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Prccedntc&nente il sindaco di Roma ha rilasciato alla parrocchia S,
Lucia la concessione edilizia n, 2132/C del 26 novembre 1982 per Ia
ristrutturazione dj un locale (ex cinema) a sala con ferenza e riunioni con
destinazione B2 dj P.R.G; nel dicembre 1984 veniva chiesta una
variante in corso d’opera (v.c.0.) per I'inserimento dj un solaio inter-
medio, all'interno deﬁa Stessa sala, e la creazione di sala proiezione al
piano terra e salette per ministero pastorale al piano sovrastante.

Tale richiesta v.c.o. si poneva in contrasto con Ia norma relativa
aila zona B2 che vieta Paumento dj superticie utile negli edifici,
Tuttavia le N.T.A., all’art, 3, punto 19, ammettono, per gl ;dlﬁcl e

Accertato interesse pubblico dell’intervento, di fatto destinato a
scopi sociali (ospitalith per anziani e giovanj del quartiere), fu espresso
parere favorevole sia dalla commissione tecnico consultiva edilizia in
data 21 novembre 1986 che la commissione tecnico urbanistica in data
15 aprile 1988,

Nel frattempo scadeva I'efficacia della concessione edilizia, quin-
di si & provveduto a nuovo iter del progerto pervenendo alla suddetta
richiesta giunta a questo Settore j] 2] maggio 1996, ,

Considerato:

che I'immobile ricada in zona B2 di PR.G. «Conservazione del
tessuto edilizio e viarion, nella quale non & ammesso incremento delle
cubature edilizie nonché quello delle superfici lorde;

che il consiglio comunale ha deliberato di richiedere il nulla-osta
regionale ai sensi dell’art. 3 della legge 21 dicembre 1955 n. 1357 e del-
I"art. 3 punto 19, delje N.T.A.del PR.G. per eserciziio della facolt dj
deroga;

che la suddetta norma di P.R.G. prescrive il parere delle commis-
sioni tecniche per I'urbanistica ¢ I'edilizia, e che quest’ultima ha nuo-
Vamenle espresso parere favorevole nella seduta del 22 maggio 1991

che anche il consiglio della circoscrizione XVII ha espresso pare-
re favorevole con risoluzione n. 13 del 14 giugno 1995:

che il progetto presentato comporta la realizzazione di un solaio
intermedio nella saly cinamatografica con 1a conseguente realizzazione
di salette al piano superiore con scale dj collocamento;

che tomungue, nel progetto Presentato non sono seguite le pre-
scrizioni in merito alla legislazione vigente syl superamento delle bar-
riere architettoniche.

Tutto cid premesso e considerato questa seziope esprime il

Parere s

e ]

che la richiesta di nulla osta avanzata dal comune dj Roma, ai sen-
st dell’art. 3 della legge 21 dicembre 1955, n. 1357 ¢ successive modi-
fiche ed integrazioni, con la deliberazione di consiglio comunale n. 253
de! 6 novembre 1993 per il rilascio della concessione per la ristruttura-
zione con la realizzazione di un salone per conferenze ¢ proiezioni al
piano terreno e tre sale al piano sovrastante da utilizzare come locali per
ministero pastorale pej locali di proprieta della parrocchia S. Lucia, via
S. Lucia, § con aumento di superficie utile, PoOssa essere accolta con le
preserizioni di seguito Tiportate:

che la parrocchia S. Lucia dovra adeguare il progetto alle disposi-

zioni in materia dj abbattimento delle barriere architettoniche e a tutte
le altre nonme vigenti per la sicurezza degli ambienti:

. chela suddetta parrocchia si impegni con attg d’obbligo al mante-
nimento della destinazione indicata in premessa;

_ che infine, il comune, in sede di revisione dello strumento urbani-
slico, provveda alla variante da zona B2 a zona M3, per tutto il com-
Plesso parrocchiale,

Il segretario dellg 1°sezione
GRASSO

i/ rresidente del comitato
BONADONNA

DELIBERAZIONE DELLA GIUNTA REGIONALE 18 feb.
braio 1997, n. 612. .

Comune di Maenza (Latina). P.R.G. Approvazione,

LA GIUNTA REGIONALE

Vista la legge urbanistica 17 agosto 1942, n. 1150 e
successive modificazioni ed integrazionij:

Visto il DP.R. 15 gennaio 1972, n. §8;

Vista la legge regionale 5 settembre 1972, n. 8:
Vista la legge regionale 12 giugno 1975, n. 72;
Visto il decreto legislativo 13 febbraio 1993, n. 40:

Ritenuto che a seguito della pubblicazione degli attj,
avvenuta nelle forme dj legge, sono state presentate n. 2
osservazioni, in ordine alle qualj il predetto comune ha
formulato le proprie controdeduzioni con deliberazione
consiliare n. 2 de] 24 febbraio 1987;

Considerato che gl attj e gli elaborati del piano in que-
stione presentati all’assessorato all’urhanistica ed all’as-
setto del territorio sono statj da questo sottoposti all’esa-
me del comitato tecnico consultivo regionale - ]° sezione;

Visto il parere rilasciato ai solj finj dell’art. 13 della
legge 2 febbraio 1974, n. 64 favorevole con prescrizioni
del competente assessorato LL.PP,

Visto il parere 27 novembre 1989 n. 2475/88/189 rila-
sciato dall’assessore agli usi civici che sj condivide e che
si allega alla presente (allegato A);

Visto il voto n. 201/6 emeso dal C.T.C.R. nella adu-
nanza del 7 dicembre 1989, che forma parle integrante
della presente delibera cuj si allega (all. B);

Vista la nota n. 567 de] 12 aprile 1991 con la quale I’as-
Sessoralo regionale all’urbanistica ed all’assetto del terr-
torio ha comunicato Je modifiche da introdurre d’ufficio,
in sede di approvazione del piano medesimo;

Vista la delibera consiliare n,. 42 de] 15 luglio 1991,
con la quale il comune ha provveduto a formulare le
richieste controdeduzioni, accettando integralmente Je
modifiche proposte da] CT.CR;

Vista la successiva nota prot. n. 578 del 27 gennaio
1997 dell’ Assessore allo sviluppo del sistema agricolo ¢
del mondo rurale (all. C) con la quale si manifesta il pare-
re che il progetto di P.R.G. possa completare il suo jter
amministrativo dj approvazione con la sola prescrizione,
riportata nel P.T.P. dj competenza, che gli strumentj urba-
nistici attivati siano interessati dalle prescrizioni riportate
nello strumento paesaggistico;

Su proposta dell’ Assessore all’urbanistica ed all’asset-
to del territorio :

— 37 e
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Dclibcra:

- Con le modifiche ed integrazioni contenute nei parer
27 novembre 1989 n. 2475/88/189 e del 22 gennaio 1997
n. 578 dell’ Assessore agli usi civici nonche nel voto 201/6
emesso da C.T.C.R. nella seduta del 7 dicembre 1989, che
formano parte integrante della presente delibera alla qua-
le sono allegate rispettivamente sotto le lettere A), C)e
B), & approvato il P.R.G. del comune di Maenza (L)
adottato con delibera consiliare n. 63 del 27 luglio 1984,
vistato dall’assessore all’urbanistica nella deliberazione
consiliare n. 2 del 24 febbraio 1987 di controdeduzioni
alle osservazioni presentate e nei seguenti elaborati:
Relazione, norme tecniche di attuazione e tabella dei tipi
edilizi, aree di proprieta comunali, tav. n. 1 corografia
generale in scala 1:10000, tav. n. 2 stato di fatto in scala
1/2000, tav. n. 3 stato di previsione in scala 1:10000, tav.
n. 4 stato di previsione in scala 1:2000, tav. n. 5 stato di
previsione comprensori in scala 1:2000, tav. n. 6 stato di
previsione zona agricola in scala 1:2000, tav. n. 7 stato di
previsione zona agricola El, in scala 1:2000, tav. n. 8 sta-
to di previsione zona indistriale in scala 1:2000; tav. n. 9
stato di previsione insediamento Le Prata in scala 1:2000;
ed infine grafico redatto d’ufficio allegato al succitato
parere dell’assessore agli usi civici.

Le osservazioni sono decise in conformita con quanto
specificato nel citato voto n. 201/6;

La presente deliberazione sara pubblicata sul Bollettino
Ufficiale della Regione Lazio.

Il presente provvedimento ésoggetto a controllo ai sen-
si della lettera &) dell’art. 1 del decreto legislativo 13 feb-
braio 1993, n. 40.

La commissione di controllo sull’amministrazione regionale ha
consentito 'ulteriore corso nella seduta del 5 marzo 1997, verbale
1292/26. :

ALLEGATO A

REGIONE LAZIO
ASSESSORATO AGRICOLTURA E FORESTE - CACCiA E PESCA

DiritT1 COLLETTIVI ED USI CIVICI
Roma, 27 novembre 1989

65° Settore - Ufficia
Prot. n. 2475/88/189

Spett. Regione Lazio Assessorato
Urbanistica Settore Tecnico - Via
del Giorgione, 129 - Roma

Oggetto: Comune di Maenza, P.R.G. - Adozione con atto di consiglio
n. 63 del 27 luglio 1984. Legge regionale 1/86 - Trasmissione
parere.

In riferimento a quanto riportato in oggetto, in allegato si rimette
copia della relazione conoscitiva predisposta dal competente ufficio di
questo assessorato e finalizzata alla verifica effettuata nell'ottica della
normativa regionale, relativa alla compatibilita della proposta urbanisti-
ca con I’zventuale esistenza di gravame.

Il sottoscritto, viste le conclusioni tecniche alle quali & pervenuto
il funzionaric, ne condivide il contenuto,

REGIONE LAZIO
ASSESSORATO URBANISTICA
ASSETTO DEL TERRITORIO TUTELA AMBIENTALE

Eg. sig. Assessore agli usi civici
Regione Lazie dotr. Pietro Fe-
derico - Largo di Torre Argen-
tina, 11 - Roma =

Oggetto: Comune di Maenza (LT), P.R.G. - Adozione con atto di con-
siglio n. 63 del 27 luglio 1984, legge regionale 1/86 - parere.

E stata richiesta, per le vie brevi, la predisposizione del parere in
merito alla proposta urbanistica generale del comune riportato n
oggetto.

Tale parere imperniato sulla compatibilita tra le proposte proget-
tali e gli eventuali usi civici esistenti nel contesto amministrativo di
pertinenza, si rende oggi necessario ed urgente visto che la deliberazio-
ne di adozione & del 1984 e pertanto non poteva tener conto delle pre-
scrizioni contenute nella 1/86.

In tale situazione si & provveduto a recepire la documentazione tec-
nica-urbanistica in possesso dell’assessorato all’ urbanistica e la relazio-
ne predisposta dal funzionario preposto. Da tale ultimo atto emerge che
il progetto di P.R.G. risulta meritevole di approvazione con una plura-
lita di raccomandazioni, prescrizioni e stralci. Si & quindi provveduto ad
analizzare la copiosa documentazione esistente presso I'archivio del
commissariato agli usi civici.

Tra i vari atti & emerso anche una planimetria, in scala 1:3.000
redatta dal geom. Lalli e sulla quale & stata sintetizzata la realta ammi-
nistrativa al 1961. Siccome i} comune di Maenza non & stato interessa-
to da decreti dal 1961 a oggi, la predetta realta corrisponde anche allo
stato atuale.

Si & provveduto quindi a confrontare le proposte urbanistiche, con-
tenute nelle tavole 3-4-5-6-7-8-9, con la sopra cilata tavola di sintesi
verificando quanto segue:

tav. n. 3 - stato di previsione rapp. 1:10.000

E stato oggeltivata, su base aereofotogrammetrica, la sintesi della
proposta urbanistica facente parte del P.R.G. Ovviamente vista la scala
relativamente grande di graficizzazione ci si & interessati delle tavole a
scala inferiore le quali presentano una visione piti approfondita.

Tav. n. 9 stato di previsione - insediamento La Prata 1:2.000

Per la predetta localitd si propone uno zoning del tipo Cl residen-
ziale con annessa un’area destinata in parte a servizi generali € in parte
a verde pubblico attrezzato. Dalla verifica effettuata & emerse che i fon-
di sono privati ma gravati da uso civico.

Tav. n. 8 stato di previsione - zona industriale rapp. 1:2.000

Nell’ambito della predetta tavola vengono proposte delle zonizza-
zioni che hanno come destinazione I’indusiria, servizi generali, verde
pubblico attrezzato, turistico-alberghiera. Tali zoning sono proposti nel-
I’ambito di territorio interessati da fondi privati gravati da uso civico.

Tav. n. 7 stato di previsione - zona agricola E1 - Acqua i Fichi - S.
Arcangelo Le Pose - S. Elenterio rapp. 1:2.000.

Nell’ambito di tale parte di territorio sono state proposta delle
zonizzazioni sparse con déstinazione d’uso a industria, verde pubblico
attrezzato, turistico alberghiero.

I predetti lotti risuliano essere terreni privati gravati da uso civico.

Tav. n.6 stato di previsione zona agricola El - Monte Acuto sca-
la 1:2.000

La proposta progettuale evidenzia alcuni zoning, situati nel conte-
sto della zona agricola, che prevedono una utilizzazione a verde pub-
blico attrezzato, istruzione, servizi generali, turistico-alberghiero. Tali
zoning interessano aree facent parte del demanio feudale ciod terrenti
privati gravati da uso civico.

Tav. n. 4 stato di previsione centro abitato a zona espansione sca-
la 1:2.000
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Molie aree, facenti parte deil’espansione naturale dsl capoluogo,
sisultano essere terreni privati gravati o terreni del demanio. Vista Ja
’ complessita ¢ la frammentarieta della natura giuridica dei fondi, si &
- provveduto a redigere una planimetria dalla quale emergono le aree con
destinazione urbanistica incompatibile con I'esistenza di gravame.

Norme tecniche d'attuazione

11 testo, parte integrante della proposta urbanistica, si articola su 15
pagine e 5 articoli. La normativa che sj desume da tale testo non pren-
de in considerazione Ie prescrizioni contenute nell’art. 2 comma 1 pun-
to 4 della 1/86 regionale. In tale situazione si propone che sia inserito il
seguente articolo:

ATL3 bis: Aree demanialj e private gravate da usi civici e diritti
colletiivi.

Rientrano tra j beni di uso civico e pertanto sono soggelti alle pre-
senti norme:

a) le terre assegnate, in liquidazione di diritti di uso civico e di
alri diritti promiscui, in proprieti esclusiva alla generalita de; cittadini
residenti nel territorio di un Comune o di una frazione, anche se impu-
tate alla titolarietd dei suddetti enti;

b le terre possedute da Comunj o frazioni soggette all'eserci-
zio degli usi civici e tomunque oggetto di dominio collettivo delle
popolazioni; :

¢) le terre possedute a qualunque titolo da Universiti e associa-
zioni agricole comunque nominate;

conciliazioni regolate dalla legge 16 giugno 1927 n. 1766, scioglimento
di associazioni agrarie, acquisto ai sensi dell’art. 22 della stessa legge

e) le terre pervenute agli enti medesimi da operazioni e provve-
dimenti di liquidazione o estinzione di usi civici comunque avvenute;

A le terre private gravate da usi civici a favore della popolazio-
ne locale per le quali non sia intervenuta la liquidazione aj sensi della
citata legge n. 1766/27.

Le predetie terre non POssono essere interessate da edificazione o
da utilizzazione non compatibile con la gestione collettiva delle stesse
ai finl agro-silvo-pastorali. Non sono utilizzabili per il conseguimento
di eventualj lotti minimi, imposti dallo strumento urbanistico per 'edi-
ficazione, anche ove s ipotizzi che la stessa sia posizionata all’ esterno
della parte sottoposta a vincolo essendo tali aree interessate solo dalle
indicazioni contenute nella legge n. 1766 del 1927.

Come si pud notare dall’analisi sopra riportata praticamente tutta
la proposta urbaristica interessa,in linea di massima, terreni privati gra-
vati da uso civico e, per la parte urbana, anche fondi del demanio col-
lettivo. In 1al contesto, mentre per il demanio collettivo
]'Amminjstrazjone, se lo ritiene necessario, potrebbe attivare Ia proce-
dura contenyita nella 1/36 regionale art. 2 Per quanto attiene invece aj
terreni del demanio feudale Ia problematica & piiy complessa. Infatti Ia
1766/27 ha come suo scopo da una parte individuazione e classifica-
zione del demanio collettivo dall’altra il demanio feudale doveva esse-
re interessato da una indiscriminata liquidazione. Ne consegue quindi
che per i terreni privad gravati essi dovrebbero essere resi liberi ma il
procedimento di liquidazione si pud attivare solo ed esclusivamente su
richiesta dell’interessato. Ne consegue tecnicamente che un cittadino
che non ha in animo di utilizzare il fondo a livello edificatorio potreb-
be non avere «interesse» a togliere il gravame. Tale posizicne pud esse-
T€ presupposta in contrasto con I'interesse attuale della popolazione Ia
quale potrebbe non avere aree sulle quali poter realizzare dei manufatti
conseguenziali alle oggetiive necessita; inoltre, tralasciando €aso spe-
cifico, non potrebbero essere attuati i P.P.A. in quanto a monte con pre-
supposti ostativi. Mentre tale posizione & condivisibile per quanto attie-
ne, nel caso in questione, gli zoning edificatori una diversa situazione
emerge quando la destinazione d’uso incompatibile con i gravame & a
finalita pubblica. In tale contesto se le destinazioni ad opere di urbaniz.
zazione secondaria devono decadere anche lo strumento urbanistico nop
ha piit validita in Quanto non rispetta le prescrizioni contenute nel D.M.
1444/68. Nel caso specifico il sottoscritto & del parere per evitare la

situazione di stallg che Tamministrazione comunale provveda a richie-

dere Ia liquidazione investita,
Visto quanto sopra elencato, preso atto delle prescrizioni contenu-
te nella 1766/27 e nella 1/86 regionale, questo ufficio

g Propone:

che il progetto di P.R.G. del comune di Maenza, adottata con delj-
berazione consiliare n. 63 del 27 Juglio 1984, Possa coniinuare il pro-
prio iter amministrativo dj approvazione con I'inserimento d’ufficio nel
testo delle norme tecniche d'attuazione dell’articolo sopra riportato e a
condizione che la destinazione Proposta non compatibile con i gravami
sia declassata a zona agricola.

1l responsabile dell'ufficio urbanistico
F.to Arch. Roberto SARTOR]
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ALLEGATO B

REGIONE LAZIO
ASSESSORATO URBANISTICA - ASSETTO DEL TERRITORIO -
TUTELA AMBIENTALE

Comitato tecnico consultivo
<1* Sezione

Adunanza del 7 dicembre 1989
Voto n. 201/6

Oggetto: Comune di Maenza (Latina). PR.G. - Delibera consiliare n. 63
del 27 luglio 1984

Vista la nota n. 1036 del 16 settembre 1988 con la quale il Settore
servizi tecnici della pianificazione comunale ha trasmesso, corredati
Jdella relazione istruttoria prevista dall'art. 14 della legge regionale 8
novembre 1977, n. 43, gli atti € ghi elaborati grafici relativi alle varian-
ti al piano regolatore generale.

Esaminati gli atti e gli elaborati.

Sentita la commissione relatrice (dott. Arch. Antonello Carotenuto,
dott. ing. Mario D’Erme).

Premesse

Il comune di Maenza & obbligato alla formazione del piano regola-
tore generale ai sensi della legge regionale 20 marzo 1975, n. 32 ed ha

adottato il presente strumento urbanistico con delibera consiliare n. 63
del 27 luglio 1984,

Attualmente il territorio comunale non ¢ regolato da alcuno stru-

mento urbanistico ma applica la disciplina del territorio secondo 1a peri-
metrazione ¢ limitazioni di cui all’art. 17 della legge n. 765/67.

Il comune di Maenza, esteso su una superficie di-4,57 Ha, & situa-
to tra i primi contrafforti dei monti Lepini nella valle dell’ Amaseno €
confina con i comuni di Roccagorga, Carpineto Romano, Priverno,
Giuliano di Roma e Prossedi.

1l territorio comunale, che & compreso nella X111 comunitd monta-
na, & caratterizzato da un uso del suolo prevalentemente agricolo: nella
pianura predomina Vindirizzo zootecnico e cerealicolo, mentre nella
zona pedemontana ¢ montana Uindirizzo & del tipo arboricolo e silvo-
pastorale.

L’intero territorio & interessato dal vincolo idrogeologico, & classi-
ficato zona sismica S=9 e buona parte di esso & incluso nell’arca di par-
ticolare valore naturalistico. Il centro abitato, infine, & stato sottoposto
a vincolo panoramico e paesaggistico ai sensi e per gli effetti della leg-
ge n. 1497/39.

Con nota n. 1209 del 10 giugno 1986 I'ufficio geologico regionale
esprimeva parere favorevole, con prescrizioni per quanto di sua compe-
tenza, in merito al piano regolatore generale.

Con provvedimento in data 30 giugno 1986, I’assessorato ai lavo-
ri pubblici esprimeva anch’esso parere favorevole a fini dell’art. 13
della legge n. 64/74 subordinatamente alla osservanza delle seguenti
prescrizioni:
in sede di formazione degli strumenti urbanistici del piano rego-
latore generale (piani per la edilizia economica e popolare, piani parti-
colareggiati, lottizzazioni, ecc...) i relativi progetti dovranno essere cor-
redati da dettagliate relazioni geomorfologiche e geotecniche tese a
definire puntualmente le caratteristiche fisico meccaniche dei terreni di
fondazione, tenendo ben presenti i criteri di valutazione elaborati dal
servizio geologico di Stato di cui alla circolare 23 novembre 1982, n.
769 dell’ assessorato ai lavori pubblici, nel rispetto delle norme tecniche
vigenti per le zone sismiche ed in conformita del decreto ministeriale 21
gennaio 1981;

per la zona del «centro abitafo» dovranno essere eseguite inda-
gini finalizzate alla individuazione di eventuali cavita carsiche ¢ si
dovri predisporre una adeguata cartografia che evidenzi le pendenze dei
versanti e metta in risalto eventuali rotture di pendio;

per 1a «zona industriale» ¢ la zona «insediamento» «Le Prata»
doyranno essere particolarmente curati i drenaggi superficiali e dovran-
no essere eseguiti un congruo numero di sondaggi meccanici al fine di
definire la stratigrafia, le quote delle falde idriche, le caratteristiche geo-
tecniche dei suoli in funzione del carico ammissibile, eseguendo anali-
si granulometriche dei tipi litologici pid significativi,

nelle zone sottoposte a vincolo idrogeologico la realizzazione
degli insediamenti previsti potrd avvenire solo a condizione che non sia
turbato nel modo piil assoluto 1’equilibrio esistente nei terreni, € comun-
que la compatibilita dei suddetti insediamenti con il vincolo stesso
dovra essere accertata in sede esecutiva dai competenti Uffici regionali
dell"assessorato agricoltura e foreste e dell’assessorato lavori pubblici».

Con nota n. 2475/88 del 27 novembre 1989 I'assessore agli usi
civici ha espresso il proprio parere di competenza allegando una plani-
metria che forma parte integrante del parere medesimo.

La viabilita principale & costituita dalla 5.5. 609 Carpinetana che
collega Maenza a Latina e a Frosinone; un ironco della quale conduce
al centro capoluogo che risulta piuttosto isolato dall’asse di collega-
mento tra la pianura Pontina ed il territorio frusinate.

1 centro storico presenta un impianto urbanistico a cerchi concen-
trici tipico dei centri medievali di collina, con un maestoso castello del
X111 secolo nel punto pid alto. A sud I'espansione pill organica eviden-
Zzia motivi rinascimentali, mentre lungo la strada di circonvallazione si
concentrano gli episodi di edilizia residenziale pit recenti.

11 patrimonio edilizio censito nel 1982 ha contato 1,182 abitazio-
ni per 3.273 stanze, delle quali 784 abitazioni per 2.800 stanze sono
stabilmente occupate e 398 abitazioni con 473 stanze non risultano
occupate.

La popolazione complessiva & di 2.534 abitanti suddivisa in 808
famiglie, che dopo il decremento del decennio 1961/1971 sembra voler-
si stabilizzare sugli attuali valori. .

L’ attivita principale della popolazione & indirizzata nel settore ter-
ziario e industriale, quest’ultimo ruota principalmente intorno al centro
di Latina: ad un pendolarismo diffuso fa riscontro il supporto dell’eco-
nomia agricola part-time di tipo familiare.

La vasta frammentarieta delle proprieta agricole ha peraltro favo-
fito il fenomeno di insediamenti residenziali proprio su quei terreni pia-
neggianti, un tempo sfruttati per attivita zootecniche, che si prestano

assai meglio agli scopi edilizi, che non il rilievo del centro capoluogoe.

Gli obiettivi principali del piano mirano, attraverso un disegno
programmatico dell’intero territorio, alla gualiticazione del centro sto-
rico ed alla razionale espansione dei nuovi nuclei residenziali.

Le zone prescelie per questa espansione sono state individuate nel-
le adiacenze del centro capoluogo ¢ sulle pendici del monte Martino per
gli abitanti residenti, € nella vallata di monte Acuto su una estensione di
4.100 Ha per le residenze di tipo turistico.

Nelle previsioni di piano sono contemplate: la creazione di una
strada che collega il centro di Maenza alla provinciale Madonna dei
Martiri per poi innestarsi sulla Carpineta, una nuova strada di circon-
vallazione del centro capoluogo; nuove viabilita di collegamento con
lefzone di espansione nonché il potenziamento di alcune strade non
asfaltate.

Per questo il piano regolatore _ganeralc in esame sottopone ii terri-
torio ad un processo di pianificazione atlraverso I'individuazione di
varie zone, con i parametri e le modalita di seguito riportati:

Zone Mq. i It Vﬂi:&ffiu A::;,:u
Centro storico .. . . - 33.400 — —- — 500
B v wsssmossmse s 16.500] 3,00f 1,56/ 25740 257
B . o ool 62.000| 3,00 1,56} 96720 967
o 61.800| 0,50 0,43} 26.574 266
CF wioan o v s 26.200{ 0,80| 0,64 16.768 168
8 o swmsmmies s 12.900] 1,00 0,76 9.804 98
Ch oo vmimiminss s sin 72.600} 1,80 1,i3 82.038 820
BEP von o pumspas 8.500 TTSHO 1,13 9.605 96

Totale . . . 3172

B [
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Localizzazione turistica monte Acuto - S. Arcangelo - Acqua i

Fichi:

Zone Mg. it It Mec. A:j::}-’i“j
AgricolaEl ....... 4.100.000| 0,10{ 0,05| 205.000 2.050
Tur. Alber. .. ...... 39.400( 1,50 1,00 39.400 394

Totale 2.444
Insediamento «Le Prata - Madonna dei Martiri»:
Zone Mg. If It Me. Abim{‘ﬂ
totali
Gl s omres 5 o 169.000] 0,50| 0,35 56.000 560
Tur. Alber. ........| 4800 150 100 4800 48
Totale 608

. Inragione delle previsioni sopra elencate, il dimensionamento del
piano nel prossimo decennio prevede, cosi come proposto, un aumento
di 3.780 stanze residenziali pari a circa il 120% delle attuali.

Il piano prevede inoltre una zona industriale estesa su 260.000 mg.
a confine con il comune di Priverno, vicina alla zona industriale di
Mazzoccchio facilmente raggiungibile dalla s.s. 156 in previsione della
realizzazione dell’asse civile industriale lungo la direttrice dei monti
Lepini.

Le zone agricole sono suddivise in due sottozone E1 ed E2:

la prima perd & una zona turistica a bassa densita per la quale
non & prevista una superficie minima di intervento; della seconda non
viene dato alcun indice di fabbricabilita:

La dotazione degli standards urbanistici di cui al decreto ministe-

riale 1444/68, viene soddisfatta delle quantiti che si riportano appresso:
Centro urbano Localizz. wrist [La Prata Madonna Totali
(3.172 ab.) mq. (2.444 ab.) Mar. (600) (6.224 ab.)
Scuole ... .| 14.600 (4,6 mg/ab)| 5.000 (20)[ 5300(8,7)| 24.900(4,0)
Int.com. ..} 10.050 (3,1 mg/ab)| 2.000 (0.8)| 2000(32)| 14.050(22)
Verde ....[ 22,000 (69 mg/ab.) [ 30.000 (12,2)| 10.000 (16,4)| 62.000 99
Parcheg. .. 5.830 (1,8 mg/ab)| 4.000(1,6)| 3.600(59) 13430 20
Totale ... .| 52.000 (16,5 mg/ab.) |41.000 (16,7)]25.000 (41,9) [114.380 (18,3)

_ Mentre per il centro urbano le quantitd sono individuate nella tavo-
la di piano n. 4, per le altre zone si intendono solo prescrittive all’inter-
no dei piani attuativi.

. La normativa di piano & contenuta in un testo con allegata tabella
dei tipi edilizi, nel quale sono definitivi i limiti di densitd edilizia, le
altezze, e i distacchi senza essere indicate chiaramente le applicazioni
degli strumenti attuativi e le superfici minime di intervento,

Manca inoltre la definizione degli indici e tutta quella parte di
carattere genrale che dovrebbe esplicitare la lettura dei parametri urba-
nistici.

Con delibera consiliare n. 2 del 24 febbrajo 1987 il comune di

Maenza, preso atto delle due osservazioni presentate nei termini, le ha
respinte. :

——

Considerato

Lo strumento urbanistico in esame risponde di massima_ alla
necessita di prevedere una adeguata qiscif}ina edificatoria nel termtorio
del comune di Maenza, osservando sia i disposti della legge urbanistica
del 17 agosto 1942, n. 1150, sia la rispondenza ai criten dettati daila
legge regionale 12 giugno 1975, n. 72,

In ordine alla specifica concretizzazione dei criteri di impostazio-
ne del piano regolatore generale in esame, si reputa opportuno perd, for-
mulare alcune osservazioni finalizzate ad ottenere garanzie per lo svi-
luppo urbanistico ed edilizio del territorio comunale.

Le analisi territoriali poste a base dell’elaborazione del pianc pos-
sono considerarsi sufficientemente esaurienti ed attendibili in quanto
consentono di pervenire alle stime globali dei vari fabbisogni in manie-
ra verosimilmente attendibile.

Gli indirizzi ed obiettivi del piano, tendenti alla riqualificazione
del centro storico, e alla razionalizzazione delle zone di completamen-
to si ritengono condivisibili, in quanto mirano alla tutela delle caratteri-
stiche am%icntali e sopperiscono alla insuffucienza delle opere di urba-
nizzazione.

Non condivisibile risulta invece I"ipotesi dimensionale che fonda
le sue previsioni sulla futura costruzione dell’asse civile indusiriale sul.
la direttrice dei monti Lepini; previsione che peraltro & solamente ind)-
cata da un progetto di larga massima.

Per questo non si ritiene giustificato e verosimile I'incremento igo-
tizzato che farebbe aumentare I'attuale patrimonio edilizio da 3273 a
6224 stanze.

A parere dell'ufficio, infatti, tenuto conto degli abitanti residenti e
delle condizioni dell’attuale patrimonio edilizio, il fabbisogno per
numero di abitazioni e stanze da destinare alla popolazione nel prossi-
mo decennio & da ritenersi commisurabile alla necessita di soddisfare i
seguenti componenti:

Fabbisogno sostitutivo

. Per il innovo del patrimonio edilizio, secondo un tasso di invec-
chiamento dello 0,5 annuo adottato dalla Regione per stime analoghe in
totale delle stanze occupate = 2800

2800 x 0,5 = 140 stanze

Per il restauro delle abitazioni costruite prima del 1919 nel vecchio
centro urbano ed il loro risanamento igienico (+20%)

1321 x 1/5 = 270 stanze

Fabbisogno pregresso
Per eliminare il fenomeno delle coabitazioni
famiglie residenti = 808
abitazioni occupate = 784
totale = /24
abitazione 24x4 (ampiezza famiglia) = 96 stanze.

Fabbisogno aggiuntivo

Per necessit abitative, residenziali e turistiche atte a far fronte a
gresumjbilc incremento naturale della popolazione, considerando possi
ile una inversione di tendenza del decremento demografico registratc
negli ultimi anni, si prevede un incremento del 10% dell’atiuale nume
ro di abitanti -

abitanti 2534 x 10/100 = 253 stanze.

11 fabbisogno complessivo necessario a soddisfare la necessita del
la popolazione residente nel prossimo decennio, pud stimarsi, percid
con buona approssimazione pari a 759 stanze. Pertanto le prevision
insediative ipotizzate dall’amministrazione di Maenza nella redazion
del presente strumento urbanistico dovranno essere contenute nell:
quantiti ricavata. Il contenimento delle previsioni insediative appar
possibile, nella misura sopra riportata, con alcuni stralci che non muti
no le linee e %li indirizzi assunti dal piano, ma tengano a confermare 1
programma che li sottende mediante una pit realistica ipotesi dei valo
ni incrementali ed una pill incisiva salvagnardia dei valori paesistici e
ambientali del territorio.

Per quanto riguarda la zonizzazione si rileva che questa & confor
tipizzazioni zonali riportate dal D.M. 2 apri

me in linea di massima alle
le 1968, n. 1444,

Per la realizzazione degli interventi nel centro storico, vincolito o
sensi della legge 29 giugno 1939, n. 1497, non & prevista I'elaborazic
ne di uno strumento attuativo che invece si reputa necessario prescrive
re per la tutela e la conservazione del tessuto urbano; & quindi opportu
no rimandare ad un successivo piano particolareggiato lo studi
approfondito degli interventi ammissibili prevedsndosi, prima di que
sto, solo le opere previste dalla legge n. 457/83.
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Circa le previsioni per le zone di completamento (zone omogenee | camente pregevole ed il contenimento delle previsioni insediative in
B), 1a cui attuazione non viene specificata nella normativa, pud ragio- | ambiti pid ragionevoli, si prescrive i ripristino della zona agricola del-
nevolmente ritenersi ammissibile I'utilizzazione dej pochi Iotti ancora | la parte <ituata in localita Pezza la Chiesa.
liberi mediante I'istituto della concessione semplice, ma & necessaria ; ; i R
' Pattenzione scrupolosa, in merito ai distacchi al disposto del decreto . Lattuazione della Testante z_or;]a mdustrml]ef. dovra comijrrz_qqe Ve
: interministeriale 2 aprile 1968 non fitenerdes, ammissibili alcuni para- mredz}t_traverso Strumenti attuativi che contemplino una superficie minj-
* melri a questo difformi. ma dintervento pari a 5 ettari.

Non si reputa invece ammissibile con il contesto paesistico e la Per quanto riguarda la zona agricola che interessa il territorio
tutela delle caratteristiche locali tutta quella zona di completamento | esterno del centro abitato, questa non sembra adaita a ben tutelare le
prevista all’esterno dell’attuale circonvallazione del centro storico che, | prerogative ambientali esistenti: infatti manca ogni cautela sulle zone
oltre ad essere ubicatz su terreni in fortissima pendenza, impedisce | soggette a vincolo idrogeologico, e le zone di interesse naturalistico
anche la visuale panoramica del centro storico dalla valle. Per questa | vengono trattate alla sregua di zone agricole normali, opportuno rive-
zona si prescrive la modifica in sottozona agricola E1. ;jcrgl: tu;t:n!la classificazione delle sottozone secondo lo schema di segui-
o riportato:

L’insieme delle zone previste per 'espansione (C) non sembra B _ o
rapportato al reale fabbisogno abitativo locale: non si pud infatti ritene- __per la sottozona El, che prevede quegli insediamenti turistici
re ammissibile Peccessiva quantitd delle aree proposte che sono ubica- | non ntenuti idonei nelle precedenti considerazioni, si propane un indi-
te, tra I'altro, in larga misura su terreni fortemente accidentati con con- | ce di fabbricabilita residenziale di 0,03 mc/mq pit un eventuale 0,04
seguenze negative sia per quanto riguarda la stabilit dej terreni che sot- | mc/mq per gli annessi agricoli su un lotto minimo di 10,000 mg;
to il profilo panoramico d’insieme. L’effetto di un assetto cosi vasto ha
cemportato inoltre la previsione di un elevato sviluppo della viabilita
locale articolato su una rete contorta e Spesso ripetitiva.

la sottozona E2 che si estende per tutta la parte interessata dal
vincolo idrogeologico, cosi come individuata dalla tav. |, dovra preve-
dere un lotto minimo di 30.000 mq. con Iindice di fabbricabilita pro-

el particolare non si ritiene idonea ai fini residenziali ’intera posto nelle N.-T.A. ma con I"esclusione dj attivitd artigianali;
zona agricola a vocazione turistica E] estesa su 41 Ha, proposta in loca-
lith monte Acuto - S. Arcangelo - Acqua i Fichi, inserita nel compren-
sorio di interesse naturalistico che & parte integrante del piti vasto com-
preasorio dei monti Lepini. Al fine di salvaguardare il patrimonio agri-
colo e ambientale da ulteriori processi edificatori, che gia in parte ne
hanno stravolto Ioriginaria vocazione, si prescrive una diversa norma- si ritiene che la sottozona E3, prevista nel piano come zona di
‘tiva della sottozona che per l'intera area, compresi gli insediamenti rispetto stradale assuma il simbolo di sottozona ES;
alberghieri e industriali, dovra attenersi alle sole previsioni agricole su
lotti minimi di 10.000 mq. ‘

Per quelle attivith turistiche o produttive gia esistenti e regolar-

la sottozona E3 sara quella individuata sempre dalla tav. 1 come
area di particolare valore naturalistico, dove su lotti minimi di 50.000
mg. polranno essere ammessi solamente ricoveri per il bestiame o pic-
coli manufatti per attrezzi agricoli, pari a 0,001 me/mg;

si lascia inalterato il simbolo della sottozona E4 che si riferisce
al rispetto cimiteriale. -

mente autorizzate prima dell’adozione del piano regolatore generale, La viabilita Proposta, tesa a servire le zone di espansione previste .
pud invece confermarsi la destinazione con I'eventuale aumento del | dal piano, dovra essere ridimensionata sulla base delle proposte abla-
50% della cubatura per sopravvenuta e comprovata esigenza. zioni, e la parte stralciata si intendera restituita alla zona agricola. Le

previsioni comunque dovranno avere un valore di massima intendendo-

Anche le zone di espansione in localita Conicella Lo BPPAIOND | i i wroctiat definitive rimandato alla fase esecutiva,

proponibili data Ia loro giacitura su terreni acclivi che non sembrano ido-
nei ad accogliere insediamenti residenziali senza alterare I'ambiente fisi- Circa le aree da destinare ad attrezzature pubbliche di interesse
CO e creare turbativa alle visuali panoramiche. Per queste zone, dove non generale, ritenute superiori alla quantith minima richiesta dal decreto
si & ienuto conto del delicato contesto naturalistico dei monti Lepini, si | ministeriale n. 1444, si rappresenta I'impossibilita materiale di costrui-
prescrive inserimento nella pid idonea sottozona agricola E2. re la scuola prevista a ridosso del centro storico sull’area cccessiva-5 (el A

Per quanto riguarda I’insediamento della zona Le Prata - Madonna Imcpte "’C;]we' Tale area gln'etutto & ué[:nictata sotto la strada di circo.nva; e
dei Martiri, posto a valle del centro capoluogo su terreno pianeggiante, a_zlorlze £lie, come p;ece crntemsntc I ecti 0, per ragioni _am]blenmh S
si osserva anche per questo I'eccessivo dimensionamento che compor- | Yisuale panoramica, deve TRtEnGees: laxiestinazitne agricol.
terebbe, secondo le previsioni del piano, la creazione di una contrada di Sempre per ragioni di tutela paesistica appare opportuno che sul
circa 600 abitanti in una localita ad alta vocazione agricola e di prege- | ¢gJle contrapposto al centro storico, dove sono state stralciate le zone di
vole valore ambientale, se ne prescrive quindi la sua riduzione alla sola espansione C4, venga previsto lo stralcio anche della zona F5 (servizi J
zona che mostra fenomeni di edilizia rurale e ali’area alberghiera con- generali) che assumera la destinazione di zona agricola El, e che Ia
termine inserendo la zona stralciafa in zona agricola E1_cenfinante. zona F2 cambi destinazione con quella della zona F1.

Le zone di espansione C4, interessanti il colle contrappostro al
centro storico, per la loro posizione emergente creano una rottura all’as-
setto paesaggistico andando a rafforzare la continuitd dell'edificato tra
i due rilievi orografici pregiudicando le caratteristiche ambientali e
togliendo I"unica porzione di verde all’interno del centro capoluogo. Si
feputa opportuno invece salvaguardare I'intera area inserendola nella Per la definizione di utti quei parametri tecnici di intervento urba-
zona agricola E1. ‘ nistico, che nelle N.T.A. non sono stati esplicitati, si dovra fare riferj-

Attraverso le ablazioni proposte si perviene cosi ad un dimensio. | Mmento alle disposizioni della legge n. 457/83. Nella normativa delle
namento pid plausibile che si attesta sui valori delle stime precedente- | Z0ne di piano dovranno essere contemplate naturalmente tutte le pre-
mente valutate. senizion proposte nelle considerazioni precedenti.

Le normé tecniche di attuazione del piano appaiono predisposte in
maniera insufficiente e imprecisa, e quindi occorre introdurre modifiche
ed integrazioni al fine di renderle adeguate alle particolari caratteristi-
che del territorio che sono chiamate a disciplinare.

Tutte le alire zone dj espansione per morfologia dej siti, €sposi- In particolare il testo delle zone sottoelencate dovra essere sosti-
zione ¢ collegamenti presentano, compatibilmente alla natura dej luo- | tuito con le seguenti dizioni:
ghi, caratteristiche idonee alla utilizzazione residenziale.

j La loro successiva attuazione dovra avvenire perd attraverso 'ela- . o S
borazione di strumenti attuativi, non vengono previsti nella normativa, Zona B4 - Vincolo d_l fispetto cimiteriale
e dovranno invece interessare gli ambiti omogenci individuati nella Le aree a vincolo di rispetto cimiteriale sono destinate aj cimiteri
tavola di zonizzazione. Le zone di espansione confinanti con il cimite- ed alle relative aree dj rispetto nelle quali non sono ammesse nuove
IO possono essere anch’esse utilizzate aj fini residenziali, previo il nul- costruzioni, né I'ampliamento di quelle esistenti.
la osta da parte della U.S.L. competente per la riduzione della fascia di . . . . . -
rispetto cimiteriale. E consentita la realizzazione di parcheggi e di piceole costruzioni
: a carattere provvisorio per la vendita di fiori od oggetti per il culto e 'g-

Per quanto riguarda Ie aree che il Ptano niserva agli insediamenti noranza di defunt].

produttivi ubicate a cavallo della s.s. Carpinetana ed estese per 26 etta-
ri in localita Mazzocchio, anche queste appaiono eccessive anche per- Si dovranno in ogni caso rispettare le disposizioni di cui all’art.
ché non accompagnate da alcuna richiesta documentata da parte di ope- | 338 del T.U. delle leggi sanitarie 27 luglio 1934, n. 1265 =d alla legge
ratori locali. Nell’intento di conciliare |e esigenze di una zona paesisti- | 17 ottobre 1957, n. 938;

ol
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Zona ES - Vincolo di rispetto stradale

Le arce di rispetto stradale, relative alle strade esistenti, sono
determinate dalla distanza minima da osservarsi nell’edificazione misu-
rata in proiezione orizzontale a partire dal ciglio della strada.

Gli edifici esistenti in tali zone non possono essere ampliati. Vi &
consentito a titolo precario e mediante apposite concessioni 1'installa-
zione di chioschi e di stazioni di rifornimento per autoveicoli.

Le aree di rispetto determinate in vista della realizzazione di nuo-
ve strade stabiliscono un vincolo di inedificabilith assoluta che d’altra
parte, non incide sulla possibilith insediativa delle zone sulle quali &
posto in quanto indica solamente un arretramento delle costruzioni.

La distanza minima da osservarsi nella edificazione fuori dei cen-
tri abitati, a partire dal ciglio stradale e da misurarsi in proiezione oriz-
zontale, sono quelle stabilite dal decreto ministeriale 1° aprile 1968, n.
1401, a meno che nelle tavole di piano regolatore generale siano indi-
cate fasce di rispetto di maggiore ampiezza, o misure pil restrittive per
le varie zone.

All’interno dei centri abitati valgono le indicazioni grafiche ripor-
tate nelle tavole di piano regolatore generale.

Zona F1 - Aree per spazi pubblici attrezzati a parco per il gioco
e lo sport

Sono destinate alla conservazione e/o creazione di giardini o par-
chi pubblici urbani e di quartiere ed alla creazione di spazi ed impianti
per il gioco e lo sport.

Sono consentite unicamente costruzioni necessarie alla realizza-
zione di attrezzature per il gioco dei bambini, chioschi e servizi con-
nessi con le attivita sportive. In tali zone il piano regolatore generale si
attua tramite intervento edilizio diretto.

1 parametri di utilizzazione sono i seguenti:
area impegnata dai manufatti = max 2% della superficie totale
altezza massima dei manufatti = 3,50 ml.

Zona F2 - Aree per attrezzature sportive

Sono destinate alla creazione di spazi ed impianti per lo sport ed il
tempo libero. In tali zone il piano regolatore generale si attua tramite
intervento diretto applicando i seguenti parametri di utilizzazione:

area impegnata dagli impianti coperti e scoperti = max 50% del-
la superficie totale;
altezza massima dei manufatti ml. 4,50.

Zona F3 - Aree per I'istruzione

Sono destinate alla realizzazione di asili nido, scuole materne e
scuole dell’obbligo. In tali zone il piano regolatore generale si attua tra-
mite intervento edilizio diretto applicando i seguenti parametri di utiliz-
zazione:

indice di fabbricabilita, 2 mc/mq fondiaria (If);
distacco minimo dalle strade, 6,00 ml.;
distacco minimo dai confini, 6,00 ml;

distacco minimo dai fabbricati 10,00 ml;
altezza massima, 10,50.

Dovranno essere inoltre rispettate le disposizioni di cui al decreto
ministeriale 18 dicembre 1975 e ogni altra legge e regolamento vigente.

Le zone F4 ed F5 vengono accomunate nella sola zona F4 che di
seguito si riporta:

Zona F4 - Aree per attrezzature di interesse comune

Sono destinate alla realizzazione di chiese ed altri edifici per ser-
vizi religiosi, centri sociali ed attrezzature culturali e sanitarie, centri
per attivitd amministrative e pubblici servizi.

In tali zone il piano regolatore generale si attua tramite intervento
edilizio diretto applicando i seguenti parametri di utilizzazione:

indice di fabbricabilitd = 2 mc/mq;
distacco minimo dalle strade = 6,00 ml:
distacco minimo dai confini = 6,00 ml:

distacco minimo dai fabbricati = 10,00 ml:
altezza massima = 10,50,

La zona F6 (parcheggi) dovra prendere la denominazione di vona
F5 con il testo che di seguito si riporta.

Zona F5 - Aree per parcheggi pubblici (P)

Le zone a parcheggio sono destinate alla realizzazione di parcheg-
gi pubblici e devono essere utilizzate ¢ attrezzate esclusivamente per la
sosta e la manovra degli autoveicoli con espresso divicto di ogni costru-
zione avente diversa destinazione d’uso.

Si reputa ancora opportuno, ai fini di una corretta disciplina de!
territorio introdurre anche le norme che di seguito si riportano:

Norme riguardanti la godibilita generale delle attrezzature e delle
strutture edilizie

Per facilitare la vita di relazione di tutti i cittadini, compresi gli
anziani ed i portatori di minorazioni sulla base di quanto contenuto e
prescritto dalla legge 30 marzo 1971, n. 118, artt. 27 e 28 del decrzlo
del Presidente della Repubblica 27 aprile 1978, n. 384, e delle leugi
regionali n. 62/74 ¢ n. 72/75, articolo 5 nella elaborazione degli stru-
menti attuativi del P.E.G. (piani particolareggiati, piani per I’edilizia
economica e popolare e piani di lottizzazione convenzionata) le solu-
zioni progettuali urbanistico-architettoniche dovranno tener conto delle
cosiddette «barriere architettoniche» e ciog degli ostacoli che incontano
individui con difficoltd motoria nel muoversi nell’ambito degli spazi
urbani o negli edifici. Tali ostacoli sono costituiti essenzialmente da ele-
menti altimetrici che si incontrano lungo i percorsi (gradini, risalti,
dislivelli, scale, ecc. ...) ovvero da esiguita di passaggi e ristrettezze di
ambienti (strettoie, cabine di ascensori, apertura di porte, ecc. ...).

Il rilascio della concessione, da parte del sindaco, per la costruzio-
ne o per la ristrutturazione di impianti, attrezzature ed edifici pubblici
e/o aperti al pubblico (attrezzature scolastiche e culturali, locali per
mostre, attrezzature sanitarie, ambulatori, attrezzature ricettive, ccm-
merciali, alberghiere, campeggi, ristoranti, sale per riunioni, teatri, cine-
matografi, ecc. ...) & subordinato ad una effettiva verifica tecnica, da
parte della commissione edilizia, che il progetto sia tale, tra I’altro, da
consentire il superamento delle cosiddette «barriere architettoniche» nel
pieno rispetto di quanto prescritto dal decreto del Presidente della
Repubblica 27 aprile 1978, n. 384 in particolar modo nei riguardi del-

I"accessibilita e dell’uso fondamentale. Di tale verifica dovrd essere

dato atto nel parere della commissione edylizia.
e L ... Sy

Le prescrizioni -del precedente comma vanno rispettate anche nel
caso di costruzione di edifici con destinazione residenziale ricadenti
nell’ambito dei piani di zona per I'edilizia economica e popolare, ovve-
ro per edifici per i quali siano stati previsti contributi e/o agevolazioni
da parte dello Stato, della Regione e di altri enti pubblici.

It rilascio di certificazione di agibilita efo di abitabilita & con-
dizionato alla verifica tecnica che sia stato ottemperato a quanto con-
tenuto nel progetto approvato, anche sotto I'aspetto in questione

Concessioni edilizie in deroga

Il rilascio della concessione edilizia in deroga alle norme di attua-
zione del P.R.G. & consentita alle seguenti condizioni:

a) che si tratti di edifici pubblici o di pubblico interesse;

b) che sia stata richiesta ed ottenuta 1'autorizzazione della
Regione;

¢) che il rilascio della concessione sia preventivamente delibe-
rato dal consiglio comunale;

d) che siano rispettate le dispozioni di cui all’art. 3 della legge
21 dicembre 1955, n. 1357.

La deroga, in ogni caso, non deve comportare né un aumento dei
volumi edilizi realizzabili in base all’indice di edificabilita di zona, n¢
una diversa destinazione d'uso rispetto a quella ammessa dal P.R.G,

Costruzioni accessorie

Nelle zone con destinazione d’uso residenziale, direzionale, com
merciale, per attrezzature e servizi pubblici e privati, le costruzio-
ni accessorie di norma sonb vietate; lavanderie, autorimesse, magazzi
ni, stenditoi e locali consimili devono essere ricavati nel corpo dell’edi
ficio principale.
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Nei casi in cui, a giudizio dell'amministrazione comunale cid non
sia possibile per la situazione edilizia esistente, le costruzioni acces-
sorie devono essere realizzate nel rispetto di tutte Ie norme urbanistico-
edilizie della zona in cui ricadono, con una superficic coperta non
superiore a 1/10 di quella dell’edificio principale, ¢ il loro volume deve /
cssere conleggiato nel rispetto dell'indice di edificabilita di zona,

Nelle zcne artigianali e rurali le costruzioni accessorie sono
ammesse nel rispetto di tutte le norme urbanistico-edilizie della Zona in
cui ricadono ¢ il loro volume deve essere conteggiato nel rispetto del-
Vindice di edificabilita di zona.

Usi civici
In merito agli usi civici si prescrive che il testo delle N.T.A. sia
integralo ai sensi del!’art. 2 comma I punto 4 della legge regionale 1/86

dell’articolo sotto riportato in quanto il testo atteale non prevede nor-
mativa specifica in materia.

«Aree demaniali e private gravate da usi civici e diritti collettivi.

Rientrano tra i beni di uso civico e pertanto sono soggetti alle pre-
senti norme:

a)le terre assegnate, in liquidazione di diriui di uso civico e di altri
diritti promiscui, in proprieta esclusiva alla generalith dei cittadini resi-
denti nel territorio di un comune o di una frazione, anche se imputate
alla titolarieta dei suddetti enti:

&) le terre possedute da comuni o frazioni soggette all’esercizio
degli usi civici e comunque oggetto di dominio collettivo delle popola-
ziont;

¢) le terre possedute a qualunque titolo da Universita ¢ associazio-
ni agricole comunque nominate,

d) le terre pervenute agli enti di cui alle precedenti lettere a segui-
to di scioglimento di promiscuit, permuia con altre civiche, concilia-
zioni regolate dalla legge 16 giugno 1927 n. 1766, scioglimento di asso-
ciazioni agrarie; acquisto ai sensi dell’art 22 della stessa legge n.
1766/27;

e) le terre pervenute agli enti medesimi da operazioni e provvedi-
menti di liquidazione o estinzione di usi civici comungue avvenule;

f) le terre private gravate da usi civici a favore della popolazione
lozale per le quali non sia intervenuta Ia liquidazione ai sensi della cita-
ta legge n. 1766/27.

Le predette terre non possono essere interessate da edificazionc
o da utilizzazione non compatibile con la gestione collettiva delle
stesse ai fini agro-silvo-pastorali. Non sono utilizzabili per il conse-
guimento di eventuali lotti minimi, imposti dallo strumentag urbanistico
per P'edificazione, anche ove si ipotizzi che la stessa sia posizionata
all’esterno della parte Soltoposta a vincolo essendo tali aree interessate
solo dalle indicazioni contenute nella legge n. 1766 del 1927,

Per quanto invece attiene alle zonizzazioni proposte in sede di pia-
no alle tavole 4, 6, 7, 8 & 9 ¢ ritenute compatibili con un ordinato svi-
luppo urbano, siccome, esse riguardano fondi di natura privata ma
gravati da uso civico, I'aumministrazione comunaie dovri sollecitare
con idoneo atto deliberativo il commissario regionale agli usi civici
perché provveda all’espletamento di un progetto di liquidazione dei
predetti fondi ai sensi della legge n. 1766/27.

Per quanto invece attiene aj terreni del demanio collettivo, I’am-
rinistrazione comunale dovra attivare le procedure dell’art. 12 della
succitata legge n. 1766/27, al fine di alienare il gravame esistente e ren-
dere compatibili le aree con le previsioni urbanistiche ritenute merite-
voli di approvazione, secondo quanto anche graficizzate nella planime-
tria allegata al parere dell’assessorato agli usi civici,

Per quanto riguarda le due osservazioni presentate al PR.G. e
respinte dall’amministrazione senza specificare i motivi del rigetto, si
ntiene che ad esse possa provvedersi nel modo seguente:

1) Bizzari Fernanda - & da respingere in quanto in contrasto con
le previsioni di piano ritenute ammissibili. La stessa osservazione potra
essere eventualmente ripresentata in sede di piano attuativo.

2) Andreotti Giuseppe - pud essere accolta nei limit delle pro-
Poste formulate nelle precedenti considerazioni, relativamente alla ridu.-

zione della Zona industriale oggetto dell’osservazione.

Tutto cid premesso e considerato, la sezione & del

Parere

che ii piano regolatore generale del comune di Maenza adottato
con la delibera consiliare n. 63 del 27 luglio 1984 sia meritevole di
approvazione con le modifiche e le integrazioni contenute nelle prece-
denti considerazioni da introdurre d ufficio ai sensi dell’art. 3 della
Legge n. 765/67.

La commissione relatrice
CAROTENUTO - D'ERME

1l segretario della sezione
PELLARIN

I presidente della sezione
TUFFI

ALLEGATO C

REGIONE LAZIO
ASSESSORATO SVILUPPO DEL SISTEMA AGRICOLO E DEL MONDO RURALE

Roma, 22 gennaio 1997

Settore 65 - Ufficio 5°
Prot. 00578

Lgr. sig. sindaco comune di Maenza

Speirle segreteria della Giunta regio-
nale, via R.R. Garibaldi n. 7 - Roma

Oggerro: Comune di Maenza. Piano regolatore generale. Adozione con
* atto di consiglio comunale n. 63 del 27 luglio 1984 -
Attestazione, ai sensi dell’art. 3 della legge regionale n. 1 del

1896, del 27 novembre 1989, prot. n. 2475/88/18Y.

Con nota prot. n, 2475/88/189 del 27 novemnbre 1989, I’assessore
2gli usi civici ha wasmesso all’assessorato urbanistica e assetto del ter-
ritorio (oggi urbanistica e casa), I’attestazione ipotizzata dall’art. 3 del-
la legge regionale n. 1 del 1986 sul progetio’di piano regolatore gene-
rale adottato dall’ente locale con atto di consiglio n. 63 del 27 luglio
1984.

Oltre alla prescrizione dj integrare il testo delle norme tecniche
d’attuazione con I'articolo 3bis, il quale aveva lo scopo di salvaguarda-
re il bene, la relazione tecnica ha evidenziato che alcune destinazioni
previste alle tavole 3-4-7-8-9 erano state previste su terreni di natura
privata ma gravati da usi civici. Tale ipotesi di utilizzazione del bene,
che a suo tempo risultava incompatibile con I'uso, a seguito di diversi
pronunciamenti commissariali, risultano compatibili con le previsioni
urbanistiche visto il livello progettuale. Infatti solo il rilascio delle con-
cessioni edilizie risulta inammissibile senza il completamento della
liguidazione dell’uso che potra avvenire solo dopo il rispetto delle pre-
scrizioni contenute nel P.T.P. di competenza.

Per quanto attiene alle tavole del centro abitato si evidenzia che
alcuni terreni sono stati affrancati per cui gid interessati dal procedi-
mento di soppressione dei diritti mentze solo per la parte centrale (sim-
boleggiata nelle tavole degli Usi Civici a tratteggio a mano a livello di
quadrato) i predetti diritti sono ancora in esercizio.

In considerazione di quanto sopra esposto, questo assessorato & del
parere che il progetto di piano regolatore generale possa completare il
SUO ifer amministrativo di approvazione con la sola prescrizione, ripor-
tata nel P.T.P. di competenza, che gli strumenti urbanistici attuativi sia-

no interessati dalle prescrizioni riportate nello strumento paesaggistico.

L'assessore

FEDERICO
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